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BUNDESGESETZBLATT
FUR DIE REPUBLIK OSTERREICH

Jahrgang 2012 Ausgegeben am 20. April 2012 Teil 1

27. Bundesgesetz: Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012
(NR: GP XXIV RV 1650 AB 1701 S. 150. BR: AB 8711 S. 807.)
[CELEX-Nr.: 32010L0031)

27, Bundesgesetz iiber dic Pflicht zur Vorlage eines Energicausweises beim Verkauf und bei
der In-Bestand-Gabe von Gebduden und Nutzungsobjekten (Energieausweis-Vorlage-Gesetz
2012 - EAVG 2012)

Der Nationalrat hat beschlossen:;
Inhalt

§ 1. Dieses Bundesgesetz regelt die Pflicht des Verkiufers oder Bestandgebers, beim Verkauf oder bei der
In-Bestand-Gabe eines (Gebdudes oder Nutzungsobjekts dem Kiufer oder Bestandnehmer einen
Energicausweis vorzulegen und auszuhindigen, sowie die Pflicht zur Angabe bestimmter Indikatoren (iber die
energietechnische Qualitdt des Gebdudes oder Nutzungsobjekts in Anzeigen zur Vorbereitung solcher
Rechtsgeschifte.

Begriffsbestimmungen
§ 2. In diesem Bundesgesetz bezeichnet der Ausdruck

1. ,Gebidude"” eine Konstruktion mit Dach und Winden, deren Innenraumklima unter Einsatz von Energie
konditioniert wird, und zwar sowohi das Gebiude als Ganzes als auch solche Gebiudeteile, die als
eigene Nutzungsobjekie ausgestaitet sind,

2., Nutzungsobjekt” eine Wohnung, Geschéftsriumlichkeit oder sonstige selbstindige Rdumlichkeit,

3. .Energicausweis™ oder ,,Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz* den jeweils anwendbaren, der
Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU Giber die Gesamtenergieeffizienz von Gebiduden, ABL Nr. L 153
vom 18. Juni 2010, S, 13, dienenden bundes- oder landesrechtiichen Vorschriften entsprechenden
Ausweis, der die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes angibt,

4.,,Verkauf” auch einen Vertrag liber den entgeltlichen Erwerb des Eigentums an einem zu errichtenden
oder durchgreifend zu erneuernden Gebaude,

5.,.In-Bestand-Gabe* auch einen Vertrag tiber den Erwerb eines Bestandrechts an einem zu errichtenden
oder durchgreifend zu erneuernden Gebude.

Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien

§ 3. Wird ein Gebdude oder ein Nutzungsobjekt in einem Druckwerk oder einem elekironischen Medium
zum Kauf oder zur In-Bestand-Nahme angeboten, so sind in der Anzeige der Heizwinmebedarf und der
Gesamtenergieeffizienz-Faktor des Gebdudes oder des Nutzungsobjekts anzugeben. Diese Pflicht gilt sowohl
flir den Verkdufer oder Bestandgeber als auch filr den von diesem beauftragten Immobilienmakler.

Vorlage- und Aushiindigungspflicht

§ 4. (1) Beim Verkauf eines Gebidudes hat der Verkdufer dem Kiufer, bei der In-Bestand-Gabe eines
Gebiudes der Bestandgeber dem Bestandnehmer rechizeitig vor Abgabe der Vertragserklirung des Kaufers
oder Bestandnehmers einen zu diesem Zeitpunkt hdchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und
ihm diesen oder eine vollstéindige Kopie desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhindigen.

(2} Wird nur ein Nutzungsobjekt verkauft oder in Bestand gegeben, so kann der Verkiufer oder
Bestandgeber die Verpflichtung nach Abs. 1 durch Vorlage und Aushindigung eines Ausweises entweder iiber
die Gesamtenergiceffizienz dieses Nutzungsobjekts oder tiber die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren
Nutzungsobjekts im selben Gebdude oder tiber die Gesamtenergiceffizienz des gesamten Gebiudes erfitllen.

(3) Wird ein Einfamilienhaus verkauft oder in Bestand gegeben, so kann der Verkéufer oder Bestandgeber
die Verpflichtung nach Abs.1 durch Vorlage und Aushiindigung eines Ausweises entweder iiber die
Gesamtenergiceffizienz dieses Hauses oder tGber die Gesamtenergiceffizienz eines vergleichbaren Gebiudes
von &hnlicher Gestaftung, Grofic und Energieeffizienz erfilllen. Eine derartige Verwendung eines fiir ein
vergleichbares Gebdude erstellten Energicausweises setzi allerdings voraus, dass der Ausweisersteller die
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Ahnlichkeit der Gebdude hinsichtlich ihrer Gestaltung, Grofe, Energieeffizienz, Lage und ihres Standortklimas
bestétigt.

Ausnahmen

§ 5. Von der Informationspflicht nach § 3 sowie der Vorlage- und Aushindigangspflicht sind folgende
Gebidudekategorien ausgenommen:

1. Gebdude, die nur frostfrei gehalten werden,

2.im Verkaufsfall Gebdude, die auf Grund ihres schiechten Erhaltungszustands objektiv abbruchreif sind,
sofern in einer allfilligen Anzeige nach §3 das Gebdude als abbruchreif bezeichnet und im
Kaufvertrag davon ausgegangen wird, dass der Kiufer das Gebdude binnen dreier Jahre nach
Vertragsabschluss abbrechen werde,

3. Gebdude, die ausschlieflich fiir Gottesdienste und sonstige religitse Zwecke genutzt werden,
4. provisorisch errichtete Gebiude mit einer geplanten Nutzungsdauer von hichstens zwei Jahren,

S.Industrieanlagen, Werkstétten und landwirtschaftliche Nutzgebdude, bei denen jeweils der
iiberwiegende Anteil der fiir die Konditionierung des Innenraumklimas erforderlichen Energie durch
die im Gebiude entstehende Abwirme aufgebracht wird,

6. Wohngebéude, die nach ihrer Art nur fiir die Benlitzung wihrend eines begrenzten Zeitraums je
Kalenderjahr bestimmt sind und deren voraussichtlicher Energiebedarf wegen dieser eingeschriinkten
Nutzungszeit unter einem Viertel des Energiebedarfs bei ganzjihriger Beniitzung liegt, und

7. frei stehende Gebdude mit einer Gesamtnutzfliche von weniger als 50 Quadratmetem.
Rechtsfolge der Ausweisvorlage

§ 0. Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner Vertragserkldrung ein Energicausweis
vorgelegt, so gelten die darin angegebenen Energiekennzahlen fiir das Gebidude unter Beriicksichtigung der bei
threr Ermittlung unvermeidiichen Bandbreiten als bedungene Eigenschaft im Sinn des § 922 Abs, 1 ABGB.
Unbeschadet gewihrleistungsrechtlicher Anspriiche aus dem Kauf- oder Bestandvertrag haftet der
Ausweisersteller dem Kéaufer oder Bestandnehmer unmittelbar fiir die Richtigkeit des Energieausweises.

Rechtsfolge unterlassener Vorlage oder Aushindigung

§ 7. (1) Wird dem Kéufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nicht bis spitestens zur Abgabe seiner
Vertragserkldmng ein Energicausweis vorgelegt, so gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebiudes
entsprechende Gesamtenergiceffizienz als vereinbart.

{2) Wird dem Kéaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nach Vertragsabschluss trotz Aufforderung kein
Energicauswels ausgehdindigt, so kann er entweder sein Recht auf Ausweisaushindigung gerichtlich geltend
macher: oder selbst einen Encrgicausweis einholen und die ihm daraus entstandenen angemessenen Kosten
binnen dreier Jahre nach Vertragsabschluss vom Verkéufer oder Bestandgeber erseizt begehren,

Abweichende Vereinbarungen

§ 8. Verembarungen, die die Vorlage- und Aushéndigungspflicht nach § 4, die Rechtsfolge der
Ausweisvorlage nach § 6, die Rechtsfolge unterlassener Vorlage nach § 7 Abs. 1 einschliellich des sich daraus
ergebenden Gewdhrleistungsanspruchs oder die Rechtsfolge unterlassener Aushdndigung nach § 7 Abs. 2
ausschliefen oder einschrinken, sind unwirksam.

Strafbestimmungen

§ 9. (1) Ein Verkdufer, Bestandgeber oder Immobilienmakler, der es entgegen § 3 unterlisst, in der
Verkaufs- oder In-Bestand-Gabe-Anzeige den Heizwirmebedarf und den Gesamienergiceffizienz-Faktor des
Gebiudes oder des Nutzungsobjekts anzugeben, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich
strafbaren Handlung erfillt oder nach anderen Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht
ist, eine Verwaltungsilibertretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu 1 450 Euro zu bestrafen. Der Verstof} eines
Immebilienmaklers gegen § 3 ist entschuldigt, wenn er seinen Auftraggeber iiber die Informationspflicht nach
dieser Bestimmung aufgekldrt und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte beziehungsweise zur Einholung
eines Energieausweises aufgefordert hat, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch nicht nachgekommen
18,

(2) Ein Verkdufer oder Bestandgeber, der es entgegen § 4 unterlisst,
I.dem Kéaufer oder Bestandnchmer rechtzeitig einen hdchstens zehn Jabre alten Energicausweis
vorzulegen oder
2.dem Kéufer oder Bestandnehmer nach Vertragsabschluss einen Energicausweis oder eine
vollstindige Kopie desselben auszuhéndigen,

begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich stratbaren Handlung erfiillt oder nach anderen
Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine Verwaltungsiibertretung und ist mit
einer Geldstrafe bis zu 1 450 Euro zu bestrafen.
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Inkrafttreten; l"}bergangsbestimmungen; Verweisungen

§ 10. (1) Dieses Bundesgesetz tritt mit 1. Dezember 2612 in Kraft. Es ist auf Verkaufs- und In-Bestand-
Gabe-Anzeigen, die ab diesem Zeitpunkt veréffentiicht werden, und auf Kauf: oder Bestandvertrdge, die ab
diesem Zeitpunkt geschlossen werden, anzuwenden.

(2) Das Encrgicausweis-Vorlage-Gesetz, BGBL [ Nr. 137/2006, tritt mit Ablauf des 30. November 2012
aufler Kraft. Es ist aber weiterhin auf Kauf- oder Bestandvertrige anzuwenden, die vor dem 1. Dezember 2012
geschlossen wurden. Energicausweise, die im REinklang mit der Richtlinie 2002/91/EG {iber die
(Gesamtenergieeffizienz von Gebduden, ABL Nr. L 1 vom 4. Jinner 2003, S. 65, erstellt wurden, behalten fiir
eine Dauer von zehn Jahren ab ihrer Erstellung ihre Glitigkeit auch fiir die nach dem Energieausweis-Vorlage-
Gesetz 2012 zu erfiillenden Pflichten.

{3) Beabsichtigt der Verkaufer oder Bestandgeber, seine Pflicht nach § 4 mit einem hochstens zehn Jahre
alten und im Einklang mit der Richtlinie 2002/91/EG {iber die Gesamtenergieeffizienz von Gebiuden, ABL Nr.
L 1 vom 4, Janner 2003, S. 65, erstellten Energicausweis zu erfiillen, so reicht die Angabe des
Heizwarmebedarfs in der Anzeige gemél § 3 aus.

(4) Soweit in anderen Bundesgesetzen auf Bestimmungen des Energicausweis-Vorlage-Gesetzes, BGBL |
Nr. 137/2006, verwiesen wird, erhalten die Verweisungen ihren Inhalt aus den entsprechenden Bestimmungen
dieses Bundesgesetzes,

Vollziehung

§ 11. Mit der Voilzichung dieses Bundesgesetzes ist hinsichtlich der Informationspflicht von
Immobilienmaklern nach § 3 der Bundesminister filr Wirtschaft, Jugend und Familie und im Ubrigen die
Bundesministerin fiir Justiz betraut.

Umsetzungshinweis

§ 12. Mit diesem Bundesgesetz wird die Richilinie 2010/31/EU {iber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebduden, ABL Nr. L 153 vom 18. Juni 2010, S. 13, umgesetzt.

Fischer

Faymann
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